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La presente memoria de calidades constructivas es meramente orientativa, reservandose SISTEC PROMOCIONS la facultad de introducir aquellas modificaciones que vengan
motivadas por razones técnicas o juridicas, que sean indicadas por el arquitecto director de la obra por ser necesarias o convenientes para la correcta
finalizacién del edificio o que sean ordenadas por los organismos publicos competentes, en cuyo caso seran sustituidos por otros de igual o superior calidad.

Las imdagenes de este folleto son orientativas y no vinculantes a nivel contractual.
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Somos la unién de un grupo de profesionales con una extensa experiencia en el sector de la promocién y
construccion de edificios. Hemos desarrollado numerosos proyectos en la zona del Vallés Occidental
apoyados en nuestra experiencia con una reconocida trayectoria en el sector inmobiliario.

Nos enfocamos en la satisfaccion del cliente final y nuestra vocacion es encontrar el equilibrio entre los
mejores acabados y el mejor precio posible.

Desde Sistec queremos ayudarte a encontrar esa vivienda en la que llevas tiempo pensando, por
eso en cada uno de nuestros proyectos pensamos en ti y en tu familia, en como te gustaria que

fuera. En la distribucidn, en el disefio y en las zonas comunes. Pensamos cada detalle para hacer
de unaviviendatu hogar.

¢, Sabias que muchas de nuestras viviendas vienen con conectividad y domotica implementada? Nos
gusta facilitarte la vida y por eso siempre estamos alerta de los Gltimos avances tecnoldgicos.

Ademas trabajamos con las mejores marcas en materiales y acabados, Porcelanosa es nuestro proveedor
de confianza, y podras escoger el tono de los suelos laminados y los acabados de bafios y cocina para
gue tu vivienda esté 100% personalizada y a tu gusto.

& BOSCH PORCELANOSA SAMSUNG

PARTNERS

ORCELANOSA GRUPO
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por ser necesarias o convenientes para la correcta finalizacion del edificio o que sean ordenadas por los organismos publicos competentes, en cuyo caso seran sustituidos por otros de igual o superior calidad. Las iméagenes de este folleto son orientativasy no vinculantes a nivel contractual.
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SISTEC PROMOCIONS, grupo promotor inmobiliario, presenta su nueva promocion de obra nueva
CASTELL, en Rubi, calle Castell, 26, en una zona residencial y tranquila de la Plana del Castell-Sant
Jordi. La promocidén esta situada en un municipio situado a 20 kilometros del centro de Barcelona en el
que viven 77.000 personas. Se trata de una zona tranquila que ofrece la posibilidad de vivir en un
entorno natural sin renunciar a estar cerca de Barcelona y de Sant Cugat, un lugar perfecto para pasar
tiempo al aire libre, practicar deporte o dar paseos por la hipica.

El proyecto, redactado por el estudio de arquitectura Mira Arquitectes, con la colaboracién del arquitecto
Oscar Colom, es de un edificio plurifamiliar de 25 viviendas, 31 plazas de parking y trasteros distribuidas
en dos escaleras de vecinos.

Desde los vestibulos se accede a los ascensores, a los espacios destinados a instalaciones y suministros
de servicios basicos, a los buzones, a las viviendas de planta baja y a la escalera de acceso al resto de
plantas. La escalera y vestibulo dan acceso a las viviendas. También en planta baja, se sitla el acceso
rodado al aparcamiento, por medio de una rampa.

En cuanto a la distribucion interior, cada vivienda de las plantas se caracteriza por ser muy luminoso y
diafano, disponiendo de una profundidad variable. La mayoria de viviendas cuentan con terraza, de
diferentes dimensiones. La escalera de vecinos acaba en la planta segunda con acceso a las viviendas
ubicadas en esta planta. Las dos plantas sdtano estan destinadas a aparcamiento de vehiculos,

Para ver los acabados puedes concertar cita previa para visitar nuestro Showroom en la calle Torrent
de I'Alba, n°5 de Rubi.

La entrega de las viviendas esta prevista para finales del cuarto trimestre de 2.021.
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por ser necesarias o convenientes para la correcta finalizacion del edificio o que sean ordenadas por los organismos publicos competentes, en cuyo caso seran sustituidos por otros de igual o superior calidad. Las iméagenes de este folleto son orientativasy no vinculantes a nivel contractual.
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El Proyecto de edificacion y de ejecucion se ha realizado seguin CTE (Cédigo Técnico de Edificacion).

ITICacC

Justificacion de los coeficientes de aislamiento térmico y acUstico descritos en el proyecto ejecutivo.

El edificio tiene una calificacién energética A, la mas alta posible, que representa una disminucion de emision
de CO2 y una reduccion significativa.de la demanda energética del edificio en calefaccién, refrigeracién y agua
caliente sanitaria respecto a otros edificios con calificaciones mas bajas. Si comparamos con una edificacion
con calificacién energética F, puede representar hasta un 87% de ahorro en el consumo de energia de la
vivienda.

Normativa de ed
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ESTRUCTURA

Estructura de hormigon armado garantizada por organismo de control técnico homologado.

Fachada revocada. Trasdosado interior de tabique de yeso laminado con aislamiento de lana de roca.
Aislamiento térmico y acustico con lana de roca mineral adherida con mortero de resinas hidréfugo a la
cara interior de la hoja exterior para mejorar el confort térmico y el ahorro energético

CLIMATIZACION-REFRIGERACION Y AGUA CALIENTE SANITARIA

Viviendas dotadas de uno de los sistemas mas eficientes para producir calefaccién, refrigeracion y agua
caliente. Se trata de la bomba de calor, un generador capaz de recuperar y aportar al hogar una gran
cantidad de energia renovable y, por tanto, gratuita, conocido como energia aerotérmica. Con ella
podras ahorrar hasta un 80% en tu factura de calefaccion y aire acondicionado.

CUBIERTA

Cubierta realizada con sistema invertido con capa de pendientes, doble capa de porexpan de 4
centrimetros de grosor y lamina geotextil impermeabilizante, aislamiento térmico de planchas de
poliestireno extruido y capa de acabado.

Terrazas con pendientes a una sola agua y reja de recogida de agua de la terraza.

Ificio

Ed

La presente memoria de calidades constructivas es meramente orientativa, reservandose SISTEC PROMOCIONS la facultad de introducir aquellas modificaciones que estime oportunas o vengan motivadas por razones técnicas o juridicas, que sean indicadas por el arquitecto director de la obra
por ser necesarias o convenientes para la correcta finalizacion del edificio o que sean ordenadas por los organismos publicos competentes, en cuyo caso seran sustituidos por otros de igual o superior calidad. Las iméagenes de este folleto son orientativasy no vinculantes a nivel contractual.



FACHADA

Fachada revocada. Trasdosado interior de tabique de yeso laminado con aislamiento de lana roca.
Aislamiento térmico y acustico con lana de roca mineral adherida con mortero de resinas hidrofugo a la
cara interior de la hoja exterior para mejorar el confort térmico y el ahorro energético.

Tabique interior de yeso laminado con un segundo grosor de aislamiento termoacustico de lana de roca
mineral colocado entre los montantes metalicos de la estructura autoportante del semitabique. La lana
de roca mineral es un material incombustible y no produce gases tdxicos en caso de incendio.

CARPINTERIA Y VIDRIERIA

Carpinteria exterior con perfiles de aluminio lacado de color gris antracita o similar anodizado con rotura
de puente térmico y acristalamiento con doble vidrio con camara de aire tipo Climalit o equivalente.

Persianas enrollables motorizadas con lamas de aluminio térmico lacado en todas las aberturas de los
espacios habitables. Cajon de persiana tipo block, registrable desde el exterior, que minimiza los puentes
acusticos y térmicos que se producen cuando hay cajon de persiana con registro desde el interior.

Exteriores
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TABIQUERIA INTERIOR Y AISLAMIENTO

Paredes de division interior entre propiedades con jeros fonoabsorbentes, trasdosado metalico con
placa de yeso laminado de 15 mm, doble capa de material aislante térmico-acustico de lana de roca en
el interior de los perfiles y cAmara de aire interior.

Techo falso de placa de yeso laminado.

PAVIMENTOS

Pavimento de parquet multicapa de madera natural de roble de una lama de la marca Porcelanosa en
toda la vivienda, excepto bafios y lavaderos, que dispondran de pavimento ceramico.

Zocalo de madera lacada de color blanco en todo el perimetro de las estancias con parquet.

Bajo el pavimento de acabado hay una solera Prosilence, producto ecolégico con un alto grado de
innovacion tecnologica. Mezcla de cemento, aridos, aditivos y material polimérico 100% reciclado que le
confieren propiedades térmico-acusticas superiores a las del mortero convencional. Las soleras de pre-
soporte de pavimentacién continua pueden alcanzar espesores inferiores a los 35 mm, proporcionando
una superficie totalmente nivelada, ligera y sin fisuras. Es un producto que aporta aislamiento acustico y
térmico segun lo especificado en el cddigo técnico de edificacion de mortero de 5-6 cm de espesor que
queda aislada por debajo y por todo su contorno por una lamina acustica de 5 mm colocada entre la
estructura y esta capa de mortero. De esta manera se consigue reducir la transmisiéon de ruido por
impacto.

Interiores
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CARPINTERIA INTERIOR

Puerta entrada blindada Block. Cerradura de seguridad embutida en el canto con 3 puntos de anclaje

tipo Tsa TLB3 o similar. Mirilla de gran angular y perfil guillotina inferior para mejorar la estanqueidad y
la acustica.

Puertas interiores con acabado en lacado blanco, dotadas con junta de estanqueidad (burlete de goma).
Sistema de cierre a base de picaporte simple, con condena en bafios y aseo.

Segun distribucién de cada vivienda, puertas interiores correderas con sistema oculto. Puertas de 80 cm
de ancho en el itinerario practicable de cada vivienda; resto de puertas de 70 cm de ancho.

COCINAS: ACABADOS INTERIORES

Cocinas equipadas con armarios modulares altos con puertas laminadas con tiradores ocultos y bajos

con puertas laminadas. Cajones y puertas con sistema de freno hidraulico. Mueble cajonero con guias
rodadas de extraccion total.

Encimera de aglomerado de cuarzo Silestone color Blanco Norte o material equivalente, de 2 cm de

grosor y retorno frontal hasta los muebles altos con el mismo material, con piezas a medida de 1,2 cm
de grosor.

Fregadero de acero inoxidable rectangular de 1 cubeta colocado por debajo de la encimera con grifo
monomando con cafio giratorio.

Equipada con horno eléctrico situado bajo la cocina y microondas en los muebles altos. Espacio para
nevera combinada de 60 cm y para lavavajillas de 60 cm.

Interiores
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COCINA: ELECTRODOMESTICOS

Electrodomésticos de la marca Bosch.
Placa de induccién de 60 cm con 3 zonas de coccidn, una de ellas de gran didmetro (28 cm)

Horno de 60 cm con acabado de acero inoxidable, con 6 funciones, grill y reloj electrénico con
programacion de inicio y parada de coccion.

Microondas integrable de 20 litros de capacidad, con acabado de vidrio negro y acero inoxidable.
Programas automaticos de coccién y funcion grill simultanea.

BANOS: ACABADOS INTERIORES: PORCELANOSA

Revestimiento de paredes hasta el techo con baldosas esmaltadas y pavimento de gres marca
PORCELANOSA. Pared del fondo de la ducha o bafera con revestimiento de color y textura
diferenciados del resto de paredes.

Pack inodoro Akro Compact.

Griferia lavabo Hotels.

Columna Smart Termostatica Cromo.
Espejo canto pulido 50 x 80 cm.
Mueble + lavabo Gel Coat Spazio.
Plato de ducha Arquitect

Interiores
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ELECTRICIDAD

Electrificacion elevada de 9.2 kW. Cuadro general de distribucién en ejecucion empotrada dotado de
protecciones contra sobretensiones, magnetotérmica y diferencial. Puntos de alumbrado y tomas de
enchufe (16 A 2p+T) en todos los recintos segin Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (REBT).

SUBMINISTRO DE AGUA

Instalacion interior de suministro de agua potable con tubos de polietileno reticulado, material
guimicamente neutro que mejora la durabilidad y la eficacia de la instalacion.

La instalacion se realizara con llaves de paso en los lavaderos, cocinas y bafos.
Tomas de agua fria y caliente para lavavajillas y lavadora.
Punto de agua en las terrazas.

ILUMINACION

lluminaciéon de los bafios y cocina con ojos de buey empotrados en el techo falso, fijos, con luces de led
(distribucion y nimero de luces en los bafios de acuerdo con el espacio disponible fuera del registro de
la unidad interior del sistema de climatizacién). Linestras de led con encendido independiente instaladas
bajo los muebles altos de la cocina.

Instalaciones
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1. OPCIONES PAVIMENTOS CERAMICOS Y ALICATADOS BANOS PORCELANOSA

Fecha limite para escoger opcion............ 30 de junio de 2021
(A) OPCION 1: BOTTEGA CALIZA
(B) OPCION 2: BOTTEGA ACERO

2. OPCIONES PARQUET PORCELANOSA AC-4

Fecha limite para escoger opcion............ 30 de junio de 2021
(A) “OPCION 1: AC4 RESIDENCE 1L ARIZONA

(B)- "OPCION 2: AC4 RESIDENCE 1L UTAH

(C)  OPCION 3: AC4 RESIDENCE 1L NEVADA

3. OPCIONES MUEBLES COCINA
Fecha limite para escoger opcion............ 30 de junio de 2021
(A)  OPCION 1: COLOR BLANCO
(B) OPCION 2: COLOR MADERA

4. PACK ALARMA

Opciones acabados interiores
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